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SAMENSTELLING 

 

Het bestuur van de Huurders Belangen Vereniging Z-Flats is momenteel als volgt samenge-
steld: 

 

• voorzitter Henk Lamphen 06-19448648 

• secretaris vacant  

• penningmeester  Nel Hissink-Hoogwerf 010-4716148 

• bestuurslid Lenneke Bobbe 06-57365790 

• bestuurslid Vacant  

• bestuurslid Vacant  

 
Het bestuur heeft al een aantal malen aangegeven dringend op zoek te zijn naar nieuwe bestuurs-
leden. Tot op dit moment helaas zonder resultaat. 

 

 

 

Contact Secretariaat: reacties@hbvzflats.nl 
 

 
 

 
 

JAARVERSLAG 2019, STAND VAN ZAKEN 2020 

ALGEMEEN 
Ondanks dat het misschien iets beter gaat in Nederland zijn wij nog niet uit de recessie. Door bezuini-
gingen en kortingen op de pensioenen blijft het economisch onzeker. Maatregelen Corona zorgen ook 
voor onzekerheden en soms tot financiële problemen. 
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COMPLEXEN SCHIEDAM Z-FLATS IN 2019 
Beheerder Van ’t Hof – Rijnland heeft namens de eigenaar laten weten dat verkoop van huurwoningen 
niet langer aan de orde is. Huur blijft huur. 
 
Maar de 5-kamer sociale huurwoningen (gereguleerd genoemd) worden, indien deze vrijkomen, ver-
huurd voor een bedrag ver boven de liberalisatiegrens van € 737,14. per maand (excl. servicekosten). 
Dus komen deze terecht in de vrije sector (geliberaliseerd genoemd).  
 
Het bestuur ontving net als in voorgaande jaren ook in 2019 regelmatig een uitnodiging van de VvE’s 
tot het als toehoorder bijwonen van de Algemene Leden Vergaderingen. Maar achterliggende stukken 
worden ons helaas niet verstrekt. Het nut van onze aanwezigheid is dan ook minimaal, want je hoort 
iets maar vraagt je af waar het over gaat.  
Vooroverleg met onze verhuurder (een prominent lid in de VvE) vindt hierover ook niet plaats. Want: 
“De VvE bepaalt”. Alsof huurders geen betrokken bewoners zijn.  
De relatie huurders(-verenigingen) <> VvE’s is overigens een landelijk probleem. 
 
Toch willen wij nogmaals een beroep op u doen voor het aanmelden als bestuurslid HBV. Wij zitten 
daar dringend om te springen en kunnen hulp gebruiken. In ons bestuur zijn de huurders van het 
Sibeliusplein niet vertegenwoordigd, dus …..? 
 
In komende jaren vragen de onderwerpen energiebeleid (van het Gas Los in Groenoord), gevelreno-
vatie, huuraanpassing, Meer Jaren OnderhoudsPlannen, nakoming Huishoudelijk regelement, par-
keerproblematiek, omgeving, relatie met VvE’s, etc. onze aandacht. 
 
Wij bezoeken bijeenkomsten van de Woonbond (zoals de regionale bijeenkomsten, commercieel). 
En zijn afgevaardigd in plaatselijke organisaties, zoals het SOBO (Schiedams Overleg Bewoners Or-
ganisaties) en gemeentelijke klankbordgroepen (Wijkoverleg Groenoord).   
Daarnaast is uw voorzitter (a.i.) op persoonlijke titel plaatsvervangend bewonersvertegenwoordiger 
Schiedam in de Commissie Regionaal Overleg Rotterdam The Hague Airport. 
 
Op de websitepagina’s “Nieuws”, “Huren” en “Warmte” en met Nieuwflitsen melden wij wat van belang 
zou kunnen zijn voor de huurders/leden en bewoners. Reacties daarop worden op prijs gesteld. 
 
NU IN 2020 

 

 
In 2020 zouden wij Inloopspreekuren houden, maar door Corona is dat -voorlopig- uitgesteld. 
Ook was de Algemene Ledenvergadering op 19 mei 2020 gepland, maar deze moest eveneens wor-
den uitgesteld. Om de leden toch op de hoogte te brengen/houden, is deze TerZake opgesteld. 
 
PARKEREN 
Aan de gemeente hebben wij (beginnend 6 augustus 2014 in een reactie op het ontwerp-bestemmings-
plan en daarna nog vele malen) aandacht gevraagd voor de parkeerproblematiek.  
 
Tot op heden zonder aantoonbaar resultaat. De gemeente meldde na een eerdere ontkenning, wel dat 
die problematiek toch zal worden meegenomen bij de komende “herinrichting” van de Van Beethoven-
laan. De omwonenden zouden in het voorjaar 2019 daarbij worden betrokken. Werd uitgesteld.  
 
Maar recent (16 juli 2020) ontvingen de bewoners dan toch een aankondiging voor de renovatie van 
de laan. Er zal overleg worden gevoerd. Wij hebben daarop al gereageerd en wachten af. 
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INFORMATIE 
Op onze website en in de digitale Nieuwsflitsen melden wij ontwikkelingen die voor onze leden van 
belang kunnen zijn. 
 

FINANCIËN 

 

 

KOSTENVERGOEDING VOOR HUURDERSORGANISATIES 

Een huurdersorganisatie heeft (op grond van de Wet op het Overleg Huurders-Verhuurder, ook 
wel de Overlegwet genoemd) recht op een kostenvergoeding van de verhuurder voor: 

• overleg met en advies aan de verhuurder; 

• informeren en raadplegen van de huurders; 

• scholing van de huurdersorganisatie; 

• de interne organisatie (bijvoorbeeld kantoorkosten, huur vergaderruimte, versturen nieuws-
brieven); 

  
Wij ontvangen als voorschot daarop een “voordeurbijdrage”. In de loop van het begrotingsjaar 2020 
zal moeten blijken of deze vergoeding voldoende zal zijn voor de te maken kosten.  
 
In onze begroting zijn PM-posten opgenomen. Deze zullen indien nodig -refererend aan artikel 5d van 
de WOHV, de Overlegwet- later worden ingevuld. 
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In de begroting 2020 zijn ook nu geen bedragen voor Cursussen en Procedures opgenomen, omdat 
het voortbestaan van onze vereniging nog steeds ter discussie staat.  
 
Ook onze rapportage over de Warmtekosten (de op 6 maart 2014 geregistreerde Energielabels als 
onderdeel van de huur- en servicekosten) vergt een vervolg. Onderzoek door een onafhankelijk, ge-
certifieerd bedrijf (met de daaruit volgende kosten) is in 2020 met Van ’t Hof-Rijnland ter sprake ge-
bracht. Men is evenwel niet bereid de kosten hiervoor te dragen. 
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Een datum voor het gebruikelijke, jaarlijkse overleg met de Verhuurder is nog niet vastgesteld. Ook dit 
onderwerp zal ter sprake komen.  

N.B. Over de Voordeurbijdrage: Medio januari 2017 werd duidelijk dat voormalig eigenaar/ver-
huurder Vesteda -na overleg met het landelijke VestedaPlatform- de jaarlijkse bijdrage per 
huurwoning naar € 6,-- per kalenderjaar heeft verhoogd, maar toen wel met een minimum van 
€ 300,- en een maximum van €  1.000,- per HBV.  
De nieuwe eigenaar (UCP IV Coöperatief U.A.) volgt dit, maar vergoedt wel de lidmaatschaps-
kosten van de Woonbond. 

 
CONTRIBUTIE 

 
In de Algemene Ledenvergadering van 16 mei 2018 zijn de leden ak-
koord gegaan met een contributieverhoging (ingaande per 1 januari 
2018) van € 10,-- naar € 15,-- per jaar.  

 
Ook in de begroting van 2020 is er van uitgegaan dat de bij ons gere-
gistreerde leden jaarlijks een contributie van € 15,-- betalen.  
 
Wij verzoeken u dit lidmaatschapsbedrag over te maken op 
bankrekening: NL12 INGB 0003838773, onder vermelding 
van “Contributie 2019”, met uw postcode en huisnum-
mer.  

 

WEBSITE 
Sinds 19 juni 2013 heeft de Huurdersbelangenvereniging Z-flats een eigen website. Op deze website 
worden bezoekers/huurders/leden geïnformeerd over tal van -actuele- zaken. 
 
Wij vertellen op die website iets over het ontstaan van onze appartementencomplexen en (voor) wie 
we zijn. Maar ook welke activiteiten en acties door ons zijn en worden ondernomen. En interessant 
nieuws (krantenartikelen, ontwikkeling wetgeving en foto’s) wordt vermeld.  
 

http://img.bcunited.nl/nieuwsberichten/Contr.png
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Vooral achtergrondinformatie over de huurverhogingen heeft een prominente plaats. Daarnaast is het 
ook mogelijk om contact met ons op te nemen voor het doen van mededelingen en het stellen van 
vragen. Dat zou ook mogelijk kunnen zijn door het Inloopspreekuur.  
 
Ook belangrijk. Steeds meer inwoners begeven zich op de digitale snelweg. Zij bezoeken websites 
van dag- en weekbladen, huis-aan-huiskranten en reclame folders. De brievenbussen worden leger. 
De HBV-Zflats stelt het dan ook op prijs als u zich ook zou aanmelden voor de ontvangst van de 
regelmatig verschijnende, digitale Nieuwsflitsen. Dat bespaart in papier, inkt en tijd (dus €€€ geld).  
U kunt zich aanmelden voor de digitale ontvangst (reacties@hbvzflats.nl). 
 
In 2018 is besloten om ook belangrijk nieuws in een papieren versie op te nemen. Huurders die niet 
over internet beschikken kunnen zich voor de ontvangst daarvan (in hun brievenbus) aanmelden.  
Een briefje met naam en adres in onze brievenbussen (nrs. 281) is voldoende. 
 
Deze TerZake en (andere) Nieuwsflitsen zijn op onze website geplaatst.  
Op onze website stond ook dit jaar een Excel-sheet waarmee de maximale huur voor gereguleerde 
woningen (aan de hand van de WWS-punten) kon worden berekend (onder het menu “Huren”). 
 
Wij hopen u op onze website en/of de Nieuwsflitsen beter en actueler te (blijven) informeren. 
 
TOT SLOT. 
2020 is niet hèt jaar. De maatregelen tegen verspreiding van Corona hebben onze wereld lam gelegd. 
 
2021 is het jaar dat onze vereniging 50 jaar bestaat ! Opgericht 26 oktober 1971. Feest? 
Wij hopen dit te bereiken met verse, enthousiaste medebestuursleden.  
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