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U huurt een woning. Dat kan een sociale huur (“gereguleerd”) of een vrije sector (“geliberaliseerd”) woning zijn.

Informatiebrief 18 februari 2020

Welke dat is, hangt af van de ingangsdatum van uw huurcontract.

Voorbeeld: ingangsdatum van uw huurcontract is 1 augustus 2002, en uw netto huur (excl. Servicekosten) be-
droeg € 500,00. Dat is een sociale huurwoning. Zou het netto huurbedrag € 565,44 of meer zijn, dan is het een

vrije sectorwoning (zie de tabel hieronder).

HUURDERS BELANGEN VERENIGING
) l / Z-FLATS SCHIEDAM

Huurliberalisatiegrenzen door de jaren heen

Per Bedrag | Per Bedrag | Per Bedrag Per Bedrag
1989  f750,00|1997 f 1.085,00|2004 € 597,54|2012 € 664,66
1990 f775,00|1998 f 1.085,00|2005 € 604,72|2013 € 681,02
1991 f820,00(1999 f 1.107,00|2006 € 615,01|2014 € 699,48
1992  f 865,42|2000 f 1.149,00|2007 € 621,78|2015-2018 € 710,68
1993  f913,33|2001 f1.193,00|2008 € 631,73|2019 €720,42
1994  f963,75|12001 € 541,36|2009 € 647,53|2020 €737,14
1995 f1.007,50|12002 € 565,44|2010 € 647,53

1996 f1.047,92|12003 € 585,24|2011 € 652,52

De huurverhoging voor een vrije sectorwoning is afhankelijk van wat er in uw huurcontract staat.

Voor een sociale huurwoning is het wat ingewikkelder.

U betaalt voor de kwaliteit van deze sociale huurwoning. Hoeveel dat is, wordt berekend met het Woningwaar-

deringsstelsel (WWS). Het aantal kwaliteitspunten bepaalt wat de maximale huur is/mag/zal zijn.
Uw woning wordt door onze verhuurder (Van 't Hof — Rijnland) gewaardeerd op:

1.

vk wnN

7.
8.

Oppervlakte van de kamers (woonruimten)
Oppervlakte van bergingen (overige ruimten)
Aantal verwarmde ruimten

Energielabel

Keuken

e lengte aanrecht;

Sanitair

e bad, douche of beide;

e aantal fonteintjes;

e toilet;

e evt. extra betegeling.
Woonvoorzieningen gehandicapten
Buitenruimte (terras, balkon)

Dat zijn vaste zaken, die elk jaar onveranderd zijn (tenzij ....).
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Voorbeeld > zelf de gegevens invullen

WWS-Puntentelling
Woning
_———
1. Oppervlakte van woonruimten - m* L 87,34 87
2. Oppervlakte overige ruimten - m* L 7.4 5,25
3. Verwarmde vertrekken I g | 9,00
e e e e ———————— ————
4.1Energielabel D | 11
5. Keuken
aanrecht 2m + 7
6. Sanitair
1toilet 3
S actatale T 1
L2Zwastafels __ __ _ _ _ ______ I 2
| |
L douche ; 4
7. Woonvoorziening gehandicapten pm
B. Privé-buitenruimten - balkon of terras
| |
 balkop ; balkon 2
subtotaal : 130,25

In bovenstaand voorbeeld: 130 punten (afgerond).

Naast deze min of meer vaste, zekere zaken (met een waardering in punten) zijn er ook andere zaken die elk

jaar (kunnen) veranderen: de WOZ-waarde.

Binnenkort zult u van de Regionale Belasting Groep een aanslag voor de belastingen (gemeente en Hoogheem-

raadschap) ontvangen. Aan de bovenzijde ziet u de WOZ-waarde per 1 januari 2019.
Met deze waarde worden ook nog punten gerekend.

Dat gebeurt met de oppervlakte van de woonruimte (zie hierboven met het voorbeeld 87 m?) en de overige
ruimten (berging, met als voorbeeld 5m?). In dit voorbeeld een totaal van 92 m?.

Maar eerst worden met de WOZ-waarde punten berekend: Voor elke € 10.289,-- van WOZ-waarde > 1 punt.

Daarna: voor de WOZ-waarde gedeeld door de oppervlakte van de onderdelen 1 en 2, per € 160,00 > 1 punt.

Op onze website is een Excel-sheet opgenomen, waarmee u -na duidelijkheid over de WOZ-waarde per 1 ja-
nuari 2019- een berekening van de maximale maandelijkse huur kunt maken.

Maximale huurprijsgrenzen voor zelfstandige woonruimten per 1 juli 2020
Punten Bedrag | Punten Bedrag | Punten Bedrag | Punten Bedrag |Punten Bedrag
40 €199,98 82 €410,82| 124  €641,27| 166 € 871,68 208 €1.107,59
41  €204,98 83 €416,31| 125 €646,75| 167 € 877,15| 209 £€1.079,52
42  €209,96 84 €421,78| 126  €652,22| 168 € 882,63| 210 €£1.084,89
43  €214,97 85 €427,30| 127 €657,71| 169 € 888,16 211 €1.090,21
44  €219,96 86 €432,78| 128 €663,24| 170 € 893,63| 212 £€1.095,56
45 €22494| 87 €438,78| 129 €668,67| 171 € 899,11| 213 €1.100,91
46  €229,97 88 €443,75| 130 €674,18| 172 € 904,59| 214 €1.106,25
47  €234,95 89 €449,22| 131 €679,67| 173 € 910,10 215 €1.111,60
48  €239,96 90 €454,73| 132 €685,14| 174 € 915,56| 216 €1.116,94
49 €24496| 91 €460,20f 133 €690,65| 175 € 921,05| 217 €£1.122,30
50 €249,96 92 €465,67| 134 €696,11| 176 € 926,53| 218 €£1.127,63
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51 €25492| 93 €471,18| 135 €701,62| 177
52 €259,95| 94  €476,65| 136 €707,07| 178
53 €264,93| 95  €482,14| 137 €712,58| 179
54 €269,94| 96  €487,63| 138 €718,08| 180
55 €27493| 97  €493,14| 139 €723,54| 181
56 €279,97| 98  €498,61| 140 €729,03| 182
57 €284,90| 99  €504,11| 141 €734,54| 183
58 €289,91| 100 €509,59| 142 €740,00| 184
59 €294,94| 101 €515,07| 143 €74548| 185
60 €299,93| 102 €520,53| 144 €750,98| 186
61 €304,90| 103 €526,03| 145 €756,48| 187 986,88 | 229 €1.186,48
62 €309,92| 104 €531,53| 146 €761,95| 188 992,39| 230 €1.191,81
63 €314,89| 105 €536,99| 147 €767,45| 189 € 997,86| 231 €1.197,15
64 €319,91| 106 €542,50| 148 €772,93| 190 €1.003,35| 232 €1.202,51
65 €324,90| 107 €547,98| 149 €778,42| 191 €1.008,85| 233 €1.207,85
66 €329,91| 108 €553,46| 150 €783,90| 192 €1.014,32| 234 €1.213,18
67 €33491| 109 €558,96| 151 €789,38| 193  €1.019,82| 235 €1.218,55
68 €339,89| 110 €564,45| 152 €794,86| 194 €1.02532| 236 €1.223,89
69 €344,87| 111 €569,95| 153 €800,35| 195 €1.030,80| 237 €1.229,24
70 €349,87| 112 €57542| 154 €805,83| 196 €1.036,25| 238 €1.234,57
71 €354,88| 113 €580,89| 155 €811,32| 197 €1.041,75| 239 €1.239,94
72  €359,89| 114 €586,40| 156 €816,79| 198  €1.047,25| 240 €1.245728
73 €364,86| 115 €591,89| 157 €822,32| 199 €1.052,71| 241 €1.250,63
74 €369,88| 116 €597,36| 158 €827,77| 200 €1.05822| 242 €1.25599
75 €374,86| 117 €602,85| 159 €833,29| 201 €1.063,69| 243 €1.261,32
76 €379,88| 118 €608,32| 160 €838,76| 202 €1.069,18| 244 €1.266,68
77 €384,86| 119 €613,81| 161 €84424| 203 €1.074,66| 245 €1.272,03
78 €389,88| 120 €619,30| 162 €849,75| 204 €1.080,16 | 246 €1.277,37
79 €394,86| 121 €624,80| 163 €85521| 205 €1.08565| 247 €1.282,69
80 €399,87| 122 €630,29| 164 €860,69| 206 €1.091,12| 248 €1.288,08
81 €40534| 123 €63576| 165 €866,19| 207 €1.096,63| 249 €1.293,40
250 €1.298,74

932,02 219 €1.132,99
937,52 220 €1.138,36
943,00 221 €1.143,67
948,46 | 222 €1.149,03
953,99 | 223 €1.154,38
959,47 | 224 €1.159,73
964,94 | 225 €1.165,06
970,41| 226 €1.170,42
975,92 | 227 €1.175,77
981,41| 228 €1.181,12

ay dh dh d dh dh M dh dh A dh

Wij hopen dat dit duidelijk is, en -onze ervaring van het vorige jaar- raden u aan bij de verhuurder (Van 't Hof
Rijnland | PropertyTeam 3 Team3@hof-rijnland.nl ) om een specificatie te vragen.

Maar .... heeft u nog vragen, dan kunt u bij ons terecht tijdens onze inloopspreekuren. Wanneer en waar? Elke
maand (tot aan de zomervakantie) houden wij een inloopspreekuur om 20:00 uur in het kantoortje bij de A-
ingang op het Chopinplein.

De data daarvoor zijn:
| 31 maart 2020 28 april 2020 26 mei 2020 30 juni 2020
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